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WSTEP

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688) w czeSci
wchodzi w zycie juz 24 wrze$nia 2023 r. Jest to najwigksza reforma w dziedzinie
planowania przestrzennego od 2003 r. Ustawa wprowadza ona rewolucje w systemie
aktéw planowania przestrzennego oraz procedurach planistycznych. Celem zmian jest
uproszczenie, ujednolicenie i przyspieszenie procedury planistycznej. Nowe przepisy
budzg olbrzymie zainteresowanie jednostek samorzadu terytorialnego, zwtaszcza gmin,
ktére zostaty zobowigzane m.in. do uchwalenia obligatoryjnych planéw ogdlnych,
obejmujgcych teren catej gminy i bedgcych podstawg planowania przestrzennego na
ich terenie. Ustawa wprowadza takze liczne zmiany istotne dla wszystkich inwestoréw.
Niestety nowe przepisy nie zawsze sg zrozumiate.

Zmiana przepiséw powoduje, ze inwestorzy powinni zweryfikowac plany inwestycyjne,
zwtaszcza te realizowane w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.

Publikacja, stanowigca przewodnik po najwazniejszych zmianach przepiséw ma
zwigzek z naszymi codziennymi do$wiadczeniami zawodowymi. Swiadczymy doradztwo
prawne i zastepstwo procesowe w inwestycyjnych postepowaniach administracyjnych
dotyczgcych m.in.:

decyzji Srodowiskowej
e decyzji o warunkach zabudowy

decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego

pozwolenia na budowe.

Adresatem naszego opracowania czynimy przede wszystkim inwestoréw budowlanych,
ale takze inne osoby, ktérym zmiany prawne w planowaniu przestrzennym nie powinny
by¢ obce (gminy, urbanistéw, planistéw, architektéw, prawnikéw).

Publikacja w tatwy i przystepny sposéb przybliza wszystkim adresatom ustawy oraz
innym podmiotom nig zainteresowanym najwazniejsze zmiany w kluczowych
obszarach, m.in. wydawania decyzji o warunkach zabudowy, planu ogdlnego,
konsultacji spotecznych i Zintegrowanych Planéw Inwestycyjnych. E-book ten utatwi
poruszanie sig po nowych, nie zawsze jasnych, przepisach.

Zapraszamy do lektury!

Autorzy



Czesc 1

Nowe pojecia




Inwestorze.

Nowelizacja wprowadza do ustawy pojecia, ktore
potrzebowaty zdefiniowania ze wzgledu na nowe instrumenty
i rozwigzania prawne, ktére proponuje, m. in. nowy katalog
aktéw planistycznych, zastgpienie studium planem

ogblnym czy zmiany w zakresie wydawania decyzji

o warunkach zabudowy (decyzja WZ).
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INWESTYCJA UZUPELNIAJACA

pojecie pomochicze do stosowania niezdefiniowanego
pojecia ,.inwestycji gtéwnej”

budowa, zmiana sposobu uzytkowania lub przebudowa

1) sieci uzbrojenia terenu

2) drég publicznych

3) linii kolejowych

4) obiektow infrastruktury publicznego transportu
zbiorowego

5) obiektéw dziatalnosci kulturalnej

6) obiektow opieki nad dzieémi do lat 3

7) przedszkoli

8) szkot



9) placéwek wsparcia dziennego

10) placéwek opieki zdrowotnej

11) obiektow dziatalnos$ci w zakresie pomocy spotecznej
12) obiektoéw stuzacych dziatalnosci pozytku publicznego
13) obiektéw sportu i rekreacji

14) terenow zieleni publicznej

15) obiektéw przeznaczonych na dziatalno$é handlowa
lub ustugowa

- 0 ile stuzg obstudze inwestycji gtdéwnej

L]
HI T AKT PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
zastapi pojecie ,,dokumentu planistycznego”; obejmuje:

1) plan ogdlny gminy

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
3) uchwata reklamowa

4) audyt krajobrazowy

5) plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa (APP)



E Q OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

obszar okreslany fakultatywnie w planie ogdéInym (PO)

potozony w mies$cie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej

/@\ NIERUCHOMOSC O NIEUREGULOWANYM
STANIE PRAWNYM

wreszcie ustawodawca zdefiniowat pojecie, ktére pojawia
sie w wielu innych aktach prawnych

jest to nieruchomosé:

1) dla ktérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢
0sOb, ktdrym przystuguja do niej prawa rzeczowe

2) ktorej wtasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono lub nie
zostato zakonczone postgpowanie spadkowe



POJECIA WAZNE DLA INWESTYCJI
ZWIAZANYCH Z BUDOWNICTWEM

:i% OBSZAR ZIELENI PUBLICZNEJ

ogélnodostepny teren:

1) o powierzchni nie mniejszej niz 0,05 ha:

a) pokryty ro$linnoscia
b) wyposazony w infrastrukture techniczng i rekreacyjna

w szczegblnosci:
e park e zieleniec ¢ ogrod jordanowski lub zabytkowy
z wytgczeniem zieleni towarzyszace;:

e drogom e sktadowiskom e dworcom kolejowym
e budynkom e |otniskom e obiektom przemystowym

2) stanowiacy las - grunt o zwartej powierzchni co najmniej
0,10 ha, pokryty roslinnoscia lesna (uprawami leSnymi) -
drzewami i krzewami oraz runem leSnym - lub przejsciowo
jej pozbawiony:

a) przeznaczony do produkcji lesnej lub

b) stanowigcy rezerwat przyrody lub wchodzacy w sktad parku
narodowego lub

c) wpisany do rejestru zabytkéw

- bedacy w posiadaniu JST lub Skarbu Panstwa



@ POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

teren:

1) zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wéd
opadowych i roztopowych

2) pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytgczeniem
basendw rekreacyjnych i przemystowych

3) 50% powierzchni tarasow i stropodachéw oraz innych
powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin

o powierzchni nie mniejszej niz10 m kw.

% UDZIAL POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

stosunek sumy powierzchni biologicznie czynnych
znajdujacych sie na:

1) dziatce budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej
- w przypadku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (MPZP)

2) terenie do powierzchni tego terenu - w przypadku
decyzji WZ
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I WYSOKOSC ZABUDOWY

roznica pomiedzy wysokoscia:

1) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie

lub attyce, z wytaczeniem komina, nadbudéwki mieszczacej
maszynownie dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego
oraz wyjs$cia z klatki schodowej, a Srednig wysokos$cia
najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzona na
obwodzie rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku

2) najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu
punktu budowli

% INTENSYWNOSC ZABUDOWY

stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji
budynkoéw zlokalizowanych na:

1) dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej
- w przypadku MPZP

2) terenie do powierzchni tego terenu - w przypadku decyzji
wZ



23/183| NADZIEMNA INTENSYWNOSG ZABUDOWY

stosunek sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych
budynkéw zlokalizowanych na:

1) dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej
- w przypadku MPZP

2) terenie do powierzchni tego terenu - w przypadku

decyzji WZ

|‘| | |‘| POWIERZCHNIA KONDYGNACJI

powierzchnia rzutu poziomego kondygnacji, mierzong po
zewnetrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych
tej kondygnacji, z wytagczeniem powierzchni:

1) balkondéw
2) logii
3) tarasdow

& KONDYGNACJA NAZIEMNA

kondygnacja, ktéra nie jest zagtebiona ponizej poziomu
przylegajacego do niej terenu o wiecej niz potowe jej
wysokos$ci w Swietle

10



‘®~ UDZIAL POWIERZCHNI ZABUDOWY

yeoccccccns -
L]

stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego budynkéw,
mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego $cian
zewnetrznych tych budynkéw zlokalizowanych na:

1) dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane]
- w przypadku MPZP

2) terenie do powierzchni tego terenu - w przypadku
decyzji WZ

WAZNE!
ustawa nie definiuje w stowniczku wszystkich nowych pojec

pozostate nowe rozwigzania prawne pojawiaja sie w konkretnych
dalszych przepisach odnoszacych sie do nich

@ INWESTYCJA GtOWNA

podstawowa inwestycja realizowana przez inwestora

prywatnego w ramach Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego
(ZP1), np. zespdt budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

I



7| ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYJNY

szczeglblny rodzaj MPZP uchwalany przez gming na
wniosek inwestora inwestycji gtéwnej oraz inwestycji
uzupetniajacej (ZPI)

-\

UMOWA URBANISTYCZNA

umowa, na podstawie ktorej inwestor inwestycji gtéwnej
whnioskujacy o uchwalenie ZPl zobowigzuje sie do realizacji
inwestycji uzupetniajacej (UU)

Q 2 Q
22 REJESTR URBANISTYCZNY

nowy rejestr publiczny bedacy zrédtem danych i informacji,

w tym informacji przestrzennych z zakresu planowania

| zagospodarowania przestrzennego prowadzony w systemie
teleinformatycznym; ma stanowic¢ wiarygodne zrédto danych

I informacji w celu, przede wszystkim, podniesienia
efektywnos$ci zarzadzania przestrzenia, utatwienia partycypacji
spotecznej, zapewnienia transparentnosci procedur
planistycznych oraz przyspieszenia procesu

inwestycyjnego (RU)

12



Czesc 2
Plan ogdlny gminy
zastepuje studium




Inwestorze.

Decyzje WZ beda musiaty byé zgodne z innym aktem
planowania przestrzennego!

Plan ogdélny to nowy rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktory zastepuje studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (studium).

Wejscie w zycie planu ogolnego nie powoduje utraty mocy
obowigzujacej plandéw miejscowych (dalej: MPZP).

Studia zachowujg moc do dnia wej$cia w zycie planu ogdlnego
gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do 31.12.2025 .

. Jakie uzasadnienie wprowadzenia zmian?

Wprowadzenie nowego instrumentu planistycznego o zasiggu
catej gminy stanowi odpowiedz na potrzeby zwiekszenia
wtadztwa planistycznego gminy w zakresie kreowanej polityki
przestrzennej.Jedng z najlepiej zidentyfikowanych wad
dotychczasowego systemu jest niewystarczajgca rola
studium, w szczegdlnosci w zakresie wptywu na wydawanie
decyzji WZ.

14



Studium uznawane jest ponadto za dokument zbyt
rozbudowany oraz cechujacy sie duza niespdjnoscia

w zakresie przyjmowanego stopnia szczegotowosci

w formutowaniu ustalen, przyjmowanej terminologii, uktadu
tekstu, co stanowi istotng bariere na drodze do integracji
informacji o ustaleniach tego dokumentu na poziomie kraju.
Analiza studiow w konteks$cie mozliwosci inwestycyjnych
wymaga indywidualnego podejscia do kazdego dokumentu,
przez co sg to opracowania nieprzyjazne dla przecigtnego
odbiorcy. W miejsce studium zaproponowano dokument

o bardzo zwieztej formie i niewielkiej liczbie ustalen
umozliwiajgcej ich standaryzacje, a co za tym idzie - tatwe
porownywanie tresci tego aktu z analogicznymi, przyjetymi
w innych gminach. Uzyskanie kompleksowej informacji

o mozliwosciach zagospodarowania danej nieruchomosci
bedzie nieporownywalnie tatwiejsze niz w studium.

PLAN OGOLNY

15



PLAN OGOLNY

dokument o charakterze obligatoryjnym

uchwala rada gminy
dla obszaru catej gminy

z wytaczeniem terendw zamknietych innych niz ustalone przez
ministra wtasciwego ds. transportu

zmiana moze dotyczy¢ czesci obszaru gminy
jest aktem prawa miejscowego (!!)
stanowi podstawa prawna dla decyzji WZ (!!)

stanowi podstawg prawng dla MPZP
(poza obszarami uzupetnienia zabudowy)

nie stanowi podstawy prawnej dla innych decyzji niz decyzje WZ

nie stanowi podstawy prawnej do wniesienia sprzeciwu, o ktérym mowa
w art. 30 ust. 6 Prawa budowlanego (zgtoszenie)

nie stanowi podstawy prawnej sprawdzenia, o ktorym mowa
w art. 35 ust. 1 pkt 1lit. a Prawa budowlanego (tj. zgodnos¢ projektu
zagospodarowania dziatu lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego)

co do zasady jest finansowany z budzetu gminy 16



W PLANIE OGOLNYM

Okresla sie: Mozna okreslic:

a) obszary uzupetnienia

a) strefy planistyczne
) y planistycz zabudowy

b) gminne standardy

b) ob bud
urbanistyczne ) obszary zabudowy

srodmiejskiej

O

/7
@)
O

N\
/O Relacje pomiedzy aktami planowania przestrzennego
1) Plan 0g6lny w zakresie stref planistycznych, gminnych
standardéw urbanistycznych (tre$¢ obligatoryjna) oraz
obszaréw zabudowy srodmiejskiej (tresé fakultatywna)
uwzglednia sie przy sporzadzaniu MPZP oraz stanowi podstawe

prawng decyzji WZ.

2) Plan ogd6lny w zakresie ustalonych obszaréw uzupetnienia
zabudowy (tre$é fakultatywna) stanowi podstawe prawna
decyzji WZ. Uwaga! Jezeli plan ogdlny nie bedzie przewidywat
takiego obszaru, to wydanie decyzji WZ nie bedzie mozliwe!

17



4) rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz
z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami

w zagospodarowaniu;

5) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa
w gminie.

é%% Strefy planistyczne

Ustala sig obligatoryjnie w kazdym planie ogélnym. Obszar
objety planem ogdélnym dzieli sig w sposdb roztgczny na strefy
planistyczne. W wyniku tego podziatu dopuszcza sig
wyznaczenie nastepujgcych stref planistycznych:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng;

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng;

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowag;
4) strefa ustugowa;

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego;

6) strefa gospodarcza;

7) strefa produkcji rolniczej;

18



8) strefa infrastrukturalna;
9) strefa zieleni i rekreacji;
10) strefa cmentarzy;

11) strefa gérnictwa;

12) strefa otwarta;

13) strefa komunikacyjna.

Powstaje m.in. pytanie: Czym jest strefa otwarta?

Gminne standardy dostepnosci

Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej
obejmujg zasady zapewnienia dostepu do nastgpujacych
obiektéw infrastruktury spoteczne,;.

v v
szkoty obszaréw zieleni
podstawowe]j publicznej

19



(»—O
Procedura przyjecia planu ogélnego

Przed sporzadzeniem projektu PO rada gminy podejmuje
uchwate o przystapieniu do sporzgdzenia PO.

Uchwata ta podejmowana jest z wtasnej inicjatywy, na wniosek
organu wykonawczego gminy albo w wyniku zgtoszenia
w ramach obywatelskiej inicjatywy uchwatodawczej.

Ustawa okresla szczegdtowa procedura podjecia PO, podobnag
do przyjecia studium.

Wraz z projektem PO sporzadza sie uzasadnienie sktadajace
sie z cze$ci tekstowej i graficznej.

Organ wykonawczy gminy przedstawia wojewodzie uchwate

o uchwaleniu PO wraz z zatgcznikiem oraz dokumentacja prac
planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepisami
prawnymi.

Wypisy i wyrysy: kazdy ma prawo wgladu do PO oraz otrzymania
z nich wypisow i wyrysow

PO obowiagzuje od dnia wejscia w zycie okreslonego

w uchwale, jednak nie wczes$niej niz po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w dzienniku urzedowym wojewédztwa

20



Czesc 3
Miejscowy plan
zagospodarowania

przestrzennego (MPZP)
po nowelizac]i




Inwestorze.

Mimo duzych zmian w ustawie o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, MPZP bedzie
w dalszym ciggu podstawowym aktem prawnym
okreslajacym przeznaczenie nieruchomosci.

NAJWAZNIEJSZE ZMIANY DLA INWESTOROW

MPZP moze byé uchwalony juz nie tylko na wniosek rady gminy
albo wojta/burmistrza/prezydenta miasta, ale tez w ramach
OBYWATELSKIEJ INICJATYWY UCHWALODAWCZEJ,

a wiec inicjatywy mieszkancéw posiadajacych czynne prawo
wyborcze do rady gminy w ilo$ci uzaleznionej od liczby ludnoS$ci
w danej gminie.

22



Q Tylko w MPZP mozna lokalizowac:

obiekty handlu wielkopowierzchniowego, a wigc obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m kw.
sporzadza sie go dla terenu obejmujgcego co najmnigj
obszar, na ktérym w wyniku realizacji tego obiektu
powinny nastapi¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej

niezamontowane na budynku instalacje OZE potozone na:

1) uzytkach rolnych klas I-111 i uzytkach lesnych

2) uzytkach rolnych klasy IV o mocy zainstalowanej

>150 kW lub wykorzystywanych do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii
elektrycznej

3) na gruntach innych niz ww. 0 mocy zainstalowane]
>1000 kW

Nowelizacja zlikwidowata studium uwarunkowan
@ i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
ale MPZP musi by¢ teraz zgodny z PO:

trzeba w nim ustali¢ przeznaczenie terenu zgodne z profilem
funkcjonalnym strefy planistycznej danego terenu

23



MPZP musi ustalaé sposéb zagospodarowania i zabudowy
terenow w sposdb okreslony w ustawie w zakresie:

1) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
2) maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy
3) maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy

4) spetnienia przez dziatki, na ktorych okres$la sie
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spotecznej, a wiec dostepu do szkoty
podstawowej i obszaréw zieleni publicznej, a takze

drég dojscia

Jesli MPZP zezwala na lokalizacje budynkoéw, nie
tylko produkcyjnych, zezwala tez na lokalizowanie
zamontowanych na tych budynkach instalacji OZE
wykorzystujacych energie promieniowania

@ stonecznego oraz mikroinstalacji, chyba ze w danym
miejscu MPZP wyraznie tego zabrania.

Projekt MPZP wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko dostepny na kazdym etapie jego tworzenia

@ w Rejestrze Urbanistycznym utworzonym na mocy
nowelizacji.
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Zwigkszenie liczby koniecznych uzgodnien projektu
MPZP z r6znymi organami i podmiotami, m.in.:

1) z operatorem systemu dystrybucyjnego gazowego w zakresie
terenow lezacych w okreslonych odlegtosciach od gazociggu

2) z dyrektorem zarzadu zlewni Wod Polskich w zakresie
wptywu ustalen MPZP na melioracje wodne

Wprowadzenie uproszczonej procedury uchwalania

lub zmiany MPZP ( z wyjatkami okreslonymi
w ustawie) m.in. dla:

1) szczegdlnych uwarunkowan hydrologicznych, geologicznych
czy przyrodniczych dotyczacych wystepowania powodzi

2) wprowadzania ustalen w zakresie decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego wydawanych przez Wody Polskie

I organy inne niz organy gminy

3) wprowadzenia ustaleh zwigzanych z ograniczeniami
zabudowy wynikajacymi z odrebnych ustaw czy aktéw prawa
miejscowego

4) zmiany ustalen dotyczacych ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu o warto$é nie wieksza niz 10%

w stosunku do obowiazujacych parametréw i wskaznikéw

5) zmiany ustalen odnos$nie kolorystyki obiektow budowlanych
6) zmiany ustaleh w zwigzku z wpisem lub wykresleniem

obiektu do lub z rejestru albo ewidencji zabytkdw
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Bardziej rozbudowana procedura partycypacji
spotecznej przy tworzeniu i zmianach m.in. planéw
miejscowych oraz edukacji i informacji o procesie
ﬁ planistycznym, a takze inicjowaniu dziatan
@ zmierzajacych do rozwijania dialogu miedzy réznymi
interesariuszami procesu planistycznego.

Wprowadzenie mozliwosci wydania przez
woéjta/burmistrza/prezydenta miasta decyzji

@ zakazujgcej w razie zmiany zagospodarowania terenu
w sposob sprzeczny z obowigzujagcym MPZP.

~  Szczegblng postacig MPZP jest Zintegrowany Plan
) Inwestycyjny (ZPI), ktéry uchwala rada gminy na
whniosek inwestora inwestycji mieszkaniowej.

X O

, Od 2026 r. ZPl zastgpi uchwate o ustaleniu lokalizacji
E:H inwestycji mieszkaniowej uchwalang aktualnie na

L

J podstawie specustawy tzw. lex deweloper.

26



Czesc 4

Zmiany dotyczace
decyzji WZ




Inwestorze.

Nowelizacja ustawy wprowadza znaczgce zmiany
dotyczgce decyzji WZ.

NAJWAZNIEJSZE Z NICH TO:

©

©

©

decyzja WZ musi by¢ zgodna z okreslonymi ustaleniami
planu ogélnego (dotychczas nie musiata by¢ zgodna ze
studium)

decyzja WZ (poza okreslonymi wyjatkami) staje sie
Instrumentem uzupetniania zabudowy, a nie jej
ksztattowania (dotychczas mogta byé wydana zasadniczo
dla wszystkich obszardéw, na ktérych nie uchwalono MPZP)

obszary uzupetniania zabudowy bedg wyznaczane w planie
ogblnym, ale nie bedzie to obowigzkowe; jezeli PO nie
okresli takich obszaréw, wydanie WZ nie bedzie w ogodle
mozliwe

wymog dobrego sasiedztwa nie dotyczy juz kontynuacji
funkcji sgsiednich budynkéw, a jedynie parametréw takich
jak wysokos$é budynku czy szeroko$é elewacji; funkcja
zostanie okreslona w planie ogdlnym, z ktérym WZ musi
byé zgodna
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@ obszar analizowany wynosi w dalszym ciggu 3-krotnos¢
szerokosci frontu dziatki, ale nie mniej niz 50 i nie wiecej
niz200 m

w WZ trzeba okresli¢ powierzchnig biologicznie czynna
i ilo$¢ miejsc parkingowych

ograniczenie mozliwos$ci przenoszenia decyzji WZ na
innych inwestoréow w przypadku warunkoéw zabudowy dla
zabudowy zagrodowej; zabudowa ta bedzie musiata by¢
zwigzana z gospodarstwem rolnym osoby, na rzecz ktorej
przeniesienie nastagpi

@ | WRESZCIE - decyzja WZ wygasa po uptywie S lat od dnia,
w ktorym stata sie prawomocna (dotychczas byta
bezterminowa)

ALE

wszystkie WZ, ktdre stang sie prawomocne przed
1 stycznia 2026 r. bedg bezterminowe
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Czesc 5
Zintegrowany Plan
Inwestycyjny (ZP1)




Inwestorze.

Mozesz wnioskowaé o uchwalenie przez rade gminy
ZPI jako szczegdlnej postaci MPZP.

Nowelizacja u.p.z.p. wprowadza wymog, ktory zobowiagze
inwestoréw do realizacji dodatkowych przedsigwzieé na rzecz
gminy przy budowie nowych inwestycji deweloperskich, w celu
m.in. ograniczenia rozwoju budownictwa mieszkaniowego bez
wystarczajgcego zapewnienia infrastruktury.

ZPI| to nowe narzedzie planistyczne, dajgce gminom duza
swobode w lokalizowaniu i realizacji inwestycji, przy
zachowaniu zgodnos$ci z planem ogblnym oraz przy
wiekszym udziale partycypacji spoteczne,.

Instrument ten uzupetni, a od 2026 r. zastgpi uchwate
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.
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ZPI

1) Jest szczegblng formg MPZP - a zatem
jest aktem prawa miejscowego.

2) Nie jest APP.

3) Obejmuje:
a) obszar inwestycji gtébwnej (np. zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna)
b) obszar inwestycji uzupetniajgcej (np. sieci
uzbrojenia terenu, drogi publiczne).

4) Jego wejscie w zycie powoduje utrate
mocy obowigzujgcej MPZP dla terenu
objetego ZPI.
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PROCEDURA

Whniosek o ZPI (wraz z projektem ZPI)
sktada inwestor

N4

za posrednictwem wdjta,
burmistrza, prezydenta miasta

N4

ktory udostepnia w Rejestrze Urbanistycznym

N

i przekazuje do rady gminy, ktéra
moze uchwalié¢ ZPl.
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Rada gminy moze (ale nie musi) wyrazi¢ zgode na
przystapienie do sporzadzenia ZPl. Jezeli rada gminy wyrazi
takag zgode wdjt, burmistrz albo prezydent miasta, podejmuja
kolejno czynnosci wskazane w ustawie (podobnie jak przy
uchwalaniu MPZP).

Przedstawiony przez inwestora projekt ZPI, ktéry musi
spetniaé okre$lone ustawg wymogi formalne, nie jest
przyjmowany z niezmienionej tresci. Podlega on ustaleniu
z wojtem, burmistrzem, prezydentem miasta. Z instytucja
ZPl wigze sig umowa urbanistyczna (UU).

J
°°°] NEGOCJACJE

Wdéjt, burmistrz, prezydent miasta m.in. prowadzi

z inwestorem oraz osobg trzecig bedaca wtascicielem lub
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na ktorej ma byc
realizowana inwestycja uzupetniajgca, negocjacje w zakresie
tresci projektu UU oraz projektu ZPI. Do czasu zawarcia UU
wéjt, burmistrz albo prezydent miasta moze odstapié od
negocjacji, informujgac o tym rade gminy. W negocjacjach
poprzedzajgcych zawarcie UU bierze udziat osoba wyznaczona
przez rade gminy, a w przypadku gdy rada gminy nie
wyznaczy takiej osoby - przewodniczacy rady gminy.
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@ ZMIANY DO ZPI oraz PROJEKT UU

Wdéjt, burmistrz, prezydent miasta wprowadza zmiany do
projektu ZPl wraz z uzasadnieniem oraz sporzadza projekt UU,
uwzgledniajgc wynik negocjacji. Oba te dokumenty sa
udostepniane w Rejestrze Urbanistycznym.

8

8*8 KONSULTACJE SPOLECZNE

ZP| podlega konsultacjom spotecznym, ale dopuszcza sig
ograniczenie form konsultacji spotecznych do zbierania uwag
oraz prowadzenie konsultacji spotecznych przez okres co
najmniej 21 dni.

(=]
aj / ° s 2
[__.a_, SCIStA ZALEZNOSC POMIEDZY ZPI A UU

Jezeli ZP1 zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie
stwierdzona jego niewazno$é przed uptywem 5 lat od dnia
jego wejscia w zycie, strony UU moga w terminie 6 miesiecy
od dnia uchylenia, zmiany lub stwierdzenia niewaznosci ZPI
odstagpié¢ od UU.
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% KOSZTY

Przepisy wskazuja na mozliwo$é pokrycia lub partycypacji
inwestora w kosztach uchwalenia ZPI, w tym kosztach
wynikajacych z odpowiedzialno$ci odszkodowawczej bedacej
nastepstwem uchwalenia MPZP. Wysokie koszty uchwalenia
MPZP stanowia gtéwne bariery zwigkszania pokrycia
planistycznego w gminach, w zwigzku z czym partycypacja
zainteresowanych inwestoréw w tych kosztach moze by¢
zacheta do podejmowania dziatah w zakresie przystepowania
do sporzadzania planu miejscowego, wtasnie w postaci ZPI.
Dodatkowo rozwigzanie to pozwoli na zachowanie jawnosci
finansowania i zlikwiduje mozliwe w tym zakresie naduzycia.
Postanowienia UU majg ponadto zapewnié, ze inwestycje
uzupetniajace po ich realizacji stang sie wtasnoscig gminy.

Z jednej strony utatwi to gminie realizacje jej zadan w zakresie
zapewnienia szeroko rozumianej infrastruktury, a z drugiej
uniemozliwi dziatania inwestora polegajace na zaprzestaniu
funkcjonowania inwestycji uzupetniajacych po zakonczeniu
realizacji inwestycji gtdwnej. Gmina bedzie mogta rowniez
wzig¢ na siebie obowigzek realizacji inwestycji uzupetniajacej,
co moze przyczynié sie do zapewnienia odpowiedniego
standardu dostepu do infrastruktury technicznej i spoteczne,.
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@ ODRZUCENIE ZPI

Rada gminy nie moze wnie$¢ poprawek do projektu ZPI, ale
moze go odrzucié. W przypadku odrzucenia ZPI rada gminy
moze podja¢ uchwate o zwrdceniu ZPI do wéjta, burmistrza
albo prezydenta miasta wraz z propozycjami poprawek do UU,
w tym do zatacznika okreslajacego projekt ZPI.

1< ZPl A MPZP

W zakresie wyraznie nieuregulowanym w ustawie do ZPI (ale
takze: miejscowego planu rewitalizacji) stosuje sig przepisy
dotyczace MPZP. llekro¢ w przepisach ustawy albo przepisach
odrebnych jest mowa o MPZP nalezy przez to rozumieé
rowniez ZPI (oraz miejscowy plan rewitalizacji).

Inwestor, ktéry bedzie chciat zrealizowaé
iInwestycje na podstawie ZPI, bedzie musiat
zawrzeé UU, w ktorej zobowiagza sie

@ zrealizowaé inwestycje uzupetniajaca.

ZPI musi by¢ zgodny z planem ogdlnym
- tak jak kazdy MPZP.
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Czesc 6
Umowa Urbanistyczna
(UU)




Inwestorze.

Co powiniene$ wiedzieé o umowie urbanistycznej,
na podstawie ktorej ustalisz z gming warunki ZPI?

Czy UU to nowa instytucja? Nie.

Nowelizacja rozszerza zastosowanie instytucji UU.

Do tej pory UU byta jednym z instrumentéw planowania

| zagospodarowania przestrzennego w procesie rewitalizacji
obszaréw zdegradowanych. Nalezy do cywilnoprawnych,
dwustronnych i niewtadczych prawnych form dziatania
administracji. Zawierajac z gming UU, inwestor zobowigzuje
sie do budowy na swoj koszt i do nieodptatnego przekazania
na rzecz gminy inwestycji uzupetniajgcych w postaci
infrastruktury technicznej, spotecznej lub lokali mieszkalnych
- w zakresie wskazanym w miejscowym planie rewitalizacji
[za: Piotr Ruczkowski, Umowa urbanistyczna w procesie
rewitalizacji - charakter prawny i konsekwencje prawne jej
zawarcia, Annales Universitates Mariae Curie-Sklodowska,
vol. LXVII/1,s.85i n.l.
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INWESTOR - Na podstawie UU inwestor zobowigzuje sig na rzecz gminy do
GMINA realizacji inwestycji uzupetniajace;j.
Jezeli inwestor jest wtascicielem lub uzytkownikiem
INWESTOR wieczystym nieruchomosci, na ktorej ma by¢ realizowana
obowigzki inwestycja uzupetniajgca, zobowigzuje si¢ do zbycia tej
nieruchomosci gminie.
Dodatkowo inwestor moze zobowigzaé sie m.in. do:
a) przekazania nieruchomos$ci stanowiagcych cze$¢ przedmiotu
inwestycji gtéwnej
b) pokrycia catosci lub czesci kosztéw realizacji inwestycji
INWESTOR uzupetniajgcej
obowiazki c) zaptaty ceny za nieruchomosé, na ktérej ma byc¢ realizowana
dodatkowe inwestycja uzupetniajaca, a ktéra jest wtasnoscia badz

w uzytkowaniu wieczystym osobie trzeciej

d) pokrycia catosci lub cze$ci poniesionych przez gmineg
kosztéw uchwalenia ZPI pokrycia catosci lub czeséci kosztéw
realizacji przez gmine roszczen planistycznych.

GMINA obowiazki
dodatkowe

W UU gmina moze:

a) zobowigzaé sie m.in. do realizacji inwestycji uzupetniajacej,
jezeli wchodzi ona w zakres zadan wtasnych gminy

b) zwolnié w catosci lub w cze$ci inwestora z optaty
planistycznej.

OSOBA TRZECIA
mozliwos$¢ zbycia

Jezeli osoba trzecia jest wtascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci, na ktérej ma by¢ realizowana
inwestycja uzupetniajaca, moze w szczegdlnosci zobowigzad

nieruchomosci sie w umowie do zbycia tej nieruchomosci gminie.
KILKU Stronami moze by¢ kilku inwestoréw, ktorzy ztozyli 1 wniosek
INWESTOR(SW o uchwalenie ZPI.
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Wprowadzona mozliwo$é podpisania UU spowoduje, ze
gmina i inwestor bedg mogli ksztattowa¢ jasne oczekiwania
wzgledem siebie w zakresie realizacji oraz finansowania
Inwestycji uzupetniajacych, w tym infrastruktury
technicznej, komunikacyjnej i ustug spotecznych.

‘DDRR\

.| Cechyiwymogi formalne UU

1) W UU okresla sie zasady zbycia nieruchomosci, do ktérych
umowa sie odnosi.

2) Zatgcznikiem jest projekt ZPl.

3) Skutki prawne UU powstajg z dniem wej$cia w zycie ZP!
w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do UU.

4) UU zawiera sie w formie aktu notarialnego.

5) Nie jest to zamdwienie publiczne.

6) Do zawarcia UU nie jest wymagana zgoda rady gminy
(art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) u.s.g.). Rada gminy, uchwalajac ZPI,
jednoczes$nie w spos6b dorozumiany bedzie wyrazata zgode
na postanowienia UU, potwierdzajac czynnosci prawne

w zakresie przekraczajgcym zwykty zarzad.
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7) Jezeli ZPI zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie
stwierdzona jego niewaznos$¢ przed uptywem 5 lat od dnia
jego wejscia w zycie, strony UU moga w terminie 6 miesiecy
od dnia uchylenia, zmiany lub stwierdzenia niewaznosci ZP!
odstgpi¢ od UU. Rozwigzanie to ma zapewni¢ bezpieczenstwo
prawne inwestorowi, jezeli nie akceptuje on zmiany MPZP.

Scista zalezno$é pomiedzy aktem prawa miejscowego
(ZP1) a czynnosciag prawna charakterystyczng dla prawa
cywilnego (UU)!

UU to rodzaj umowy administracyjnoprawnej. Nadal trudno
poszukiwac w niej rownosci stron, ale taka forma prawna
zdecydowania pozwala na wywazenie intereséw inwestora

| podmiotu publicznego.
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Czesc 7
Koszty planowania
przestrzennego




Inwestorze.

Po nowelizacji ustawy gmina ciggle pozostaje
podmiotem finansujgacym z wtasnych pieniedzy
sporzgdzenie MPZP.

To rowniez gmina finansowaé bedzie co do zasady
sporzadzenie planu ogdlnego.

Inwestycje o zasiegu krajowym, wojewddzkim czy
powiatowym wpisane do planu ogdélnego beda obciazad
odpowiednio budzet panstwa, budzet wojewddztwa i
budzet powiatu.

Inwestorzy prywatni beda finansowaé inwestycje ustalane
w ZPl na warunkach okres$lonych w zawieranej z gmina
umowie urbanistyczne;j.
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UWAGA!

Koszty wprowadzania zmian w dokumentach
planistycznych dotyczacych ochrony udokumentowanych
zt6z kopalin, komplekséw podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla oraz podziemnych bezzbiornikowych
magazyndw substancji ponosza podmioty, dla ktérych
zatwierdzono dokumentacje geologiczng na te zfoza.
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Czesc 8

Rejestr urbanistyczny




Inwestorze.

Od 1 stycznia 2026 r. nowe zrédto informac;ji
i danych przestrzennych z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego.

Nowelizacja u.p.z.p. wprowadza nowy rejestr publiczny:
Rejestr Urbanistyczny.

RU bedzie prowadzony w systemie teleinformatycznym.
Wskazuje sie takze na konieczno$é zapewnienia
interoperacyjnosci gromadzonych w nim zbioréw
danych.

Wprowadzenie RU jako centralnego punktu dostepu
do wskazanych informacji wynika z potrzeb:
administracji panstwowej, samorzadowej oraz szeroko
rozumianego biznesu.
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gl USTANOWIENIE REJESTRU JAKO
};é WIARYGODNEGO ZRODtA DANYCH
(V3 | INFORMACJI PRZEDE WSZYSTKIM:

a) podniesie efektywnos$é zarzadzania przestrzenia,
b) utatwi partycypacje spoteczna,

c) zapewnitransparentnos$¢ procedur planistycznych,
d) przyspieszy proces inwestycyjny.

RU bedzie wytacznym $Srodowiskiem pracy, w ktérym beda

tworzone, aktualizowane i udostepniane dane przestrzenne
z zakresu planowania przestrzennego.

| | DANE Z REJESTRU BEDA UDOSTEPNIANE:

a) bezptatnie,
b) jawnie (za wytgczeniem danych osobowych),
c) za pomoca ustug sieciowych.
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Podmiotem wtasciwym do prowadzenia RU jest minister
wtasciwy ds. budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa. Minister wtasciwy

ds. informatyzacji bedzie organem odpowiedzialnym za
dziatanie systemu teleinformatycznego zapewniajgacego
funkcjonowanie Rejestru.

‘E W REJESTRZE GROMADZI SIE DANE POCHODZACE
Z NASTEPUJACYCH DOKUMENTOW:

1) uchwat o przystgpieniu do sporzgdzania APP oraz
gminnego programu rewitalizacji,

2) wnioskow o sporzadzenie lub zmiane planéw ogdlnych
lub MPZP oraz wnioskéw o uchwalenie ZPlI,

3) diagnoz, o ktérych mowa w ustawie o rewitalizacji,

4) uchwat o szczegdtowym trybie i harmonogramie
opracowania projektu strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego,

5) diagnoz, o ktérych mowa w ustawie o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju przygotowywanych w ramach
opracowania projektu strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego,
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6) APP wraz z uzasadnieniem, o ile jego sporzadzenie jest
wymagane,

7) uchwat w sprawie wyznaczenia obszaréw
zdegradowanych, i obszarow rewitalizacji, uchwat

0 przyjeciu gminnych programow rewitalizacji oraz uchwat
w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji
Specjalnej Strefy Rewitalizacji,

8) uchwat o przyjeciu strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego,

9) wnioskdw o wydanie decyzji WZ, z wytagczeniem
dotyczacych inwestycji lokalizowanych na terenach
zamknietych,

10) decyzji WZ, z wytaczeniem decyzji dotyczacych
inwestycji lokalizowanych na terenach zamknietych

11) uchwat w sprawie aktualnosci planu ogdlnego oraz
MPZP i oceny, o ktérych mowa w ustawie o rewitalizacji
12) zarzadzen zastepczych wojewody w sprawie
uchwalenia APP,

13) rozstrzygnie¢ nadzorczych wojewody stwierdzajacych
niewaznos$é APP,

14) wyrokéw sadéw administracyjnych dotyczacych decyzji
WZ oraz APP,
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15) projektow APP, gminnych programéw rewitalizacji,
uchwat w sprawie wyznaczenia obszaréw zdegradowanych
i obszaréw rewitalizacji, uchwat w sprawie ustanowienia na
obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizacji oraz
strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego.

Nadto w RU umieszcza sig takze inne informacje

| dane konieczne w procedurze planistycznej, na podstawie
porozumienia wtasciwego ministra z ministrem wtasciwym
ds. budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, okreslajacego zakres
| tryb ich tworzenia, aktualizacji i udostepniania.
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ZE i obiekty
powierzch niowe\

|




Inwestorze.

Kilka zmian, zwtaszcza doprecyzowujacych,
dotyczy takze instalacji OZE i obiektow
wielkopowierzchniowych.

Handel wielkopowierzchniowy to handel realizowany
w obiekcie handlowym o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m kw.

r

PLAN OGOLNY A HANDEL
1, WIELKOPOWIERZCHNIOWY

mZ

Jedna ze stref planistycznych okreslonych w planie
ogbélnym bedzie strefa handlu wielkopowierzchniowego.
Wyréznienie tej strefy ma znaczenie z uwagi na szczegdlny
charakter zagospodarowania przestrzeni towarzyszacej tej
funkcji, zwigzany z duza terenochtonnoscia, wptywem na
uktad komunikacyjny oraz krajobraz.
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@I TYLKO MPZP

Zmiana zagospodarowania terenu, dotyczaca

1) obiektéw handlu wielkopowierzchniowego

2) niezamontowanych na budynku instalacji OZE
lokalizowanych:

a) na uzytkach rolnych klasy I-111'i gruntach lesnych,

b) na uzytkach rolnych klasy IV, 0o mocy zainstalowane]
elektrycznej wigkszej niz 150 kW lub wykorzystywanych
do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w zakresie
wytwarzania energii elektrycznej,

c) na gruntach innych niz wskazane w lit.a i b, o mocy
zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 1000 kW
nastepuje na podstawie MPZP.

W przypadku obiektéw handlu wielkopowierzchniowego jest
to utrzymanie dotychczasowego obowigzku ustawowego,
ktory wezesniej opisano w ramach przepiséw dotyczacych
studium.
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MPZP przewidujacy lokalizacje obiektu handlu
wielkopowierzchniowego sporzadza si¢ dla terenu
potozonego na obszarze obejmujgacym co najmniej obszar,
na ktéorym powinny nastgpié zmiany w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w wyniku realizacji tego
obiektu (regulacja jak dotychczas).

MPZP przewidujacy mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw
umozliwia réwniez lokalizacje zamontowanych na budynku
Instalacji OZE wykorzystujacych do wytwarzania energii
wytgcznie energie promieniowania stonecznego oraz
mikroinstalacji w rozumieniu ustawy o odnawialnych
zrédtach energii, réwniez w przypadku innego
przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba ze ustalenia
MPZP zakazujg lokalizacji takich instalacji.

Instalacje OZE wykorzystujgce do wytwarzania energii
wytgcznie energie promieniowania stonecznego beda
mogty by¢ lokalizowane na budynkach na takich samych
zasadach jak mikroinstalacje.
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Duze OZE tylko na podstawie MPZP!

Jezeli MPZP przewiduje mozliwos$é lokalizowania
budynkodw, to jest to takze zezwolenia dla
lokalizacji OZE!

b

v -

\
v=—"] UPROSZCZONA PROCEDURA MPZP

Do sporzadzania i uchwalania MPZP albo jego zmiany
dopuszcza sig zastosowanie postepowania uproszczonego,
jezeli:

a) MPZP albo jego zmiana dotyczy wytacznie lokalizacji
instalacji OZE innych niz elektrownie wiatrowe

w rozumieniu ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych,

b) zmiana MPZP dotyczy wytgcznie uchylenia zakazu
lokalizacji zamontowanych na budynku instalacji OZE
wykorzystujgcych do wytwarzania energii wytgcznie energie
promieniowania stonecznego lub mikroinstalacji

w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrédtach energii.
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N | STRATEGIE ROZWOJU GMINY

W obowigzkowej strategii rozwoju gminy okresla sie
ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania

| prowadzenia polityki przestrzennej w gminie dotyczace
zasad lokalizowania obiektéw handlu
wielkopowierzchniowego.

ZPl A OZE

W przypadku gdy ZPI dotyczy wytacznie lokalizacji instalacji
OZE innych niz elektrownie wiatrowe w rozumieniu ustawy
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz nie
dotyczy warunkéw okreslonych w art. 27b ust. 2 (wytaczenie
stosowania procedury uproszczonej):

1) wéjt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje
czynnos$ci w procedurze bez wyrazenia przez rade gminy
zgody na przystgpienie do sporzadzenia ZPlI,

2) konsultacje spoteczne prowadzi sie w krétszym czasie.
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A\
DECYZJA WZ A OZE

Zasady dobrego sgsiedztwa, wymogu dotyczacego obszaru
uzupetnienia zabudowy oraz dostepu do drogi publicznej
nie stosuje sie do instalacji OZE.

Dotyczy to przypadkow, gdy przepisy dopuszczaja
wydanie WZ dla OZE. Sa to te przypadki, dla ktorych
ustawodawca nie okreslit obowigzku opracowania MPZP.

UWAGA NA PRZEPISY PRZEJSCIOWE!

Do dnia utraty mocy studium w danej gminie, zmiana
zagospodarowania terenu dotyczgca niezamontowanych
na budynku instalacji OZE lokalizowanych:

a) na uzytkach rolnych klasy I-11l i gruntach lesnych,

b) na uzytkach rolnych klasy IV, 0o mocy zainstalowanej
elektrycznej wigkszej niz 150 kW lub wykorzystywanych
do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w zakresie
wytwarzania energii elektrycznej,

c) na gruntach innych niz wskazane w lit. a i b, o mocy
zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 1000 kW.

Moze nastgpic¢ rowniez na podstawie decyzji WZ.
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Czesc 10

Partycypacja spoteczna




Inwestorze.

Zmieniona ustawa znaczaco zwieksza udziat

spoteczenstwa w tworzeniu aktéw planistycznych.

To juz nie tylko mozliwo$é sktadania wnioskow i uwag
do projektéw studium i planu miejscowego oraz udziat
w dyskusjach publicznych nad tymi dokumentami.

UDZIAL
W PRZYGOTOWANIU
AKTOW PLANOWANIA
PRZESTRZENNEGO
POPRZEZ M. IN.:
- WYPOWIADANIE SIE
- SKLADANIE WNIOSKOW
- UCZESTNICTWO W
KONSULTACJACH
SPOtECZNYCH

POZNANIE
POTRZEB,
ZEBRANIE
STANOWISK
| POMYStOW
DOTYCZACYCH
POLITYKI
PRZESTRZENNEJ

PARTYCYPACJA SPOtLECZNA

PROWADZENIE
DZIAtAN
EDUKACYJNYCH
| INFORMACYJNYCH
O ISTOCIE, CELACH
| ZASADACH
PLANOWANIA
| ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

- INICJOWANIE
- UMOZLIWIANIE
- WSPIERANIE
DZIAtAN StUZACYCH
ROZWIJANIU
DIALOGU MIEDZY
INTERESARIUSZAMI
ORAZ ZWIEKSZANIU
ICH UDZIALU
W KSZTALtTOWANIU
POLITYKI
PRZESTRZENNEJ
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Wprowadza pojecie interesariusza w partycypacji spotecznej.
Nowoscig jest mozliwos$¢ partycypacji np. sotectw, rad
seniorow itp. grup, a takze dzieci powyzej 13. roku zycia,

a takze zasada, ze spotkania w ramach partycypacji
spofecznej odbywajg sie poza godzinami pracy.

INTERESARIUSZE W PARTYCYPACJI SPOLECZNEJ

FIZYCZNE, ORGANIZACYJNE SLNOS
JEDNOSTKI W SZCZEGOLNOSCI
W TYM NIEBEDACE SOLECTWA
SAMORZADU ORGANY
POSIADAJACE 0SOBY OSOBAMI | OSIEDLA ORAZ
TERYTORIALNEGO WLADZY
OGRANICZONA PRAWNE PRAWNYMI, ORGANY
L, | ICH JEDNOSTKI PUBLICZNEJ
ZDOLNOSC DO A MAJACE DORADCZE
: 44 ORGANIZACYINE | KONSULTACYJNE
CZYNNOSCI ZDOLNOSC
PRAWNYCH PRAWNA GMINY

ol



NAJWAZNIEJSZE ZALtOZENIA PARTYCYPACJI

SPOLECZNEJ

TRESCI ANALIZOWANE W RAMACH
PARTYCYPACJI MAJA BYC JAK
NAJBARDZIEJ ZROZUMIALE,
DOSTEPNE ROWNIEZ W JEZYKU
NIESPECJALISTYCZNYM

INTERESARIUSZE MOGA ZGLASZAC
WNIOSKI | UWAGI DO AKTOW
PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
ORAZ WNIOSKI O ICH
SPORZADZENIE | ZMIANY NA
USTALONYCH FORMULARZACH,
ZAROWNO NA PISMIE, JAK
| ELEKTRONICZNIE Z PODANIEM
SWOICH DANYCH, CO MA
ULATWIAC KOMUNIKACJE Z NIMI

CZAS TRWANIA KONSULTACJI
TO 28 DNI

PRAWO INTERESARIUSZY DO BIEZACEGO

| BEZPLATNEGO UZYSKIWANIA INFORMACJI

Z REJESTRU URBANISTYCZNEGO
| PODEJMOWANYCH PRZEZ WtADZE
DZIAtANIACH ZA POMOCA POCZTY
ELEKTRONICZNEJ

ROZSZERZONE FORMY | SPOSOBY
PROWADZENIA KONSULTACJI
SPOLECZNYCH WS. AKTOW PLANOWANIA
PRZESTRZENNEGO:

- ZBIERANIE UWAG
- SPOTKANIA OTWARTE, PANELE
EKSPERCKIE LUB WARSZTATY
- SPOTKANIA PLENEROWE LUB SPACERY
STUDYJNE
- ANKIETY LUB GEOANKIETY
- WYWIADY PUNKTY KONSULTACYJNE LUB
DYZURY PROJEKTANTA
- EWENT. INNE (KATALOG TYCH FORM NIE
JEST ZAMKNIETY)
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aneta.fornalik@sowislo.com.pl
+48 502 840 385

Specjalizuje sie w prawie i procedurze administracyjnej, w szczegélno$ci w zagadnieniach

z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, prawa budowlanego, ochrony
$rodowiska oraz prawa samorzadowego. Doradza organom administracji, organom ochrony
przyrody oraz przedsigbiorcom i podmiotom indywidualnym na kazdym etapie procedury
inwestycyjnej, takze w obszarach prawa cywilnego i prawa karnego. Reprezentuje klientéw
przed organami administracji i sgdami administracyjnym m.in. w sprawach z zakresu procesu
budowlanego. Autorka publikacji w obszarze prawa administracyjnego i prawa cywilnego.

Radca prawny Aleksandra Urbanowska-Bohun, MPA

aleksandra.urbanowska@sowislo.com.pl
+48 509 531 281

Specjalizuje sie w obstudze jednostek sektora finanséw publicznych i spétek komunalnych
itp. w catym spektrum ich dziatalnos$ci, w tym zakresie dostepu do informacji publicznej oraz
w doradztwie na rzecz klientéw korporacyjnych, przedsigbiorcéw i oséb fizycznych w zakresie
procedur inwestycyjnych, w szczegdlnosci planowania i zagospodarowania przestrzennego,
obrotu nieruchomosciami, ochrony Srodowiska oraz gospodarki odpadami. Reprezentuje
klientéw przez organami administracji i sagdami administracyjnym, takze w sporach z zakresu
dostepu do informacji publicznej prawa zagospodarowania przestrzennego i prawa
budowlanego. Autorka licznych publikacji z zakresu procedury administracyjnej, szeroko
pojetego prawa administracyjnego, w tym w zakresie dostepu do informacji publicznej oraz
prawa samorzgdowego procedur inwestycyjnych.

Polecamy nasze artykuty w Dzienniku Gazecie Prawnej:

»Rewolucja w planowaniu przestrzennym w pytaniach i odpowiedziach”

“Rewolucja w planowaniu przestrzennym to ogrom nowych obowigzkoéw

dla gmin. Jakie zmiany przyniesie reforma?”

»Ostatnia szansa uratowania rozpoczetych projektéw planistycznych

przed..koszem na $mieci lub nowymi zasadami” 63
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Nowelizacja KPC z 2023 r.
- praktyczny komentarz
do najwazniejszych zmian
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prawne planowania

i zagospodarowania
przestrzennego istotne
dla ochrony przyrody
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"5 waznych problemow udostepniania
danych publicznych" z wprowadzeniem
Premiera Jerzego Buzka

Publikacja jest efektem wieloletnich doswiadczen
naszych prawnikéw w obszarze danych publicznych

i udostepniania informacji publicznej. Poprzedzona jest
wprowadzeniem Premiera Jerzego Buzka.
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"Nowelizacja KPC z 2023 r. - praktyczny
komentarz do najwazniejszych zmian"

To ponad 200-stronnicowe zrédto niezbednej
procesowej wiedzy, w ktérym autorzy omowili
wszystkie najwazniejsze zmiany po nowelizacji.
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"Wybrane aspekty prawne planowania
| zagospodarowania przestrzennego
istothe dla ochrony przyrody"

Ochrona przyrody to jeden z waznych celéw planowania
przestrzennego. W innym ujeciu, w planowaniu
przestrzennym nalezy uwzgledniaé szereg okoliczno$ci,
takze dotyczacych ochrony przyrody.
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Streszczenie
24 wrzes$nia 2023 r. wchodzi w zycie reforma planowania przestrzennego.
Jest to najwieksza reforma w tej dziedzinie od 2003 r. Wprowadza ona rewolucje

w systemie aktéw planowania przestrzennego oraz procedurach planistycznych. Celem

zmian jest uproszczenie, ujednolicenie i przyspieszenie procedury planistycznej. Nowe
przepisy budzg olbrzymie zainteresowanie jednostek samorzgdu terytorialnego, zwtaszcza

gmin, ktore zostaty zobowigzane m.in. do uchwalenia obligatoryjnych planéw ogdlnych,
obejmujacych teren catej gminy i bedgcych podstawg planowania przestrzennego na ich

terenie. Ustawa wprowadza takze liczne zmiany istotne dla wszystkich inwestoréw.
Niestety nowe przepisy nie zawsze sg zrozumiate.

Publikacja w tatwy i przystepny sposéb przybliza wszystkim adresatom ustawy oraz
innym podmiotom nig zainteresowanym najwazniejsze zmiany w kluczowych obszarach,
m.in. wydawania decyzji o warunkach zabudowy, planu ogélnego, konsultacji spotecznych

i Zintegrowanych Planéw Inwestycyjnych. E-book ten utatwi poruszanie sie po nowych,
nie zawsze jasnych, przepisach.

Summary
On 24th September 2023 the reform of spatial planning is coming into force. It is the
greatest reform in that matter since 2003. It revolutionizes the system of spatial planning
acts and proceedings. The purpose of the changes is to simplify, unify and quicken
the spatial planning procedure. The new provisions cause a huge interest of self-
government, especially municipalities, which are obliged to i.a. put into force the general
plans, covering their whole areas, which are to be the basis of all the spatial planning.
The new act also implements numerous amendments significant for all investors.
Unfortunately, the new provisions are not always clear.

The publication explains - in easy and intelligible way - the most important amendments
of the reform, i.a. issuing the zoning decisions, general plans, common consultations and
Integrated Investment Plans, to all the addressees and others interested in the matter.
The e-book will make it easier to acquaint with the new, not always clear, provisions.
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